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Neuhaus am Inn

Bebauungsplan mit Griinordnung ,,Hochwassersanierungsgebiet® - Deckblatt 7

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Hinweise

Begriindung mit Umweltbericht

Der Bebauungsplan ,Hochwassersanierungsgebiet* — Deckblatt 7 besteht aus dem Lageplan und den
planungsrechtlichen Festsetzungen mit Hinweisen. Die Begrindung mit Umweltbericht wird dem
Bebauungsplan beigefugt.

Auler den hier neu genannten Festsetzungen, Hinweisen und Begriindung behalten die
Festsetzungen, Hinweise und Begrindung des Deckblattes 6 weiterhin ihre Gultigkeit.

Aufgestellt: Neuhaus am Inn, den
lohrer.hochrein landschaftsarchitekten und Birgermeister Dorn
stadtplaner gmbh
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Praambel

Die Gemeinde Neuhaus am Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1, 2
des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im
Stadtebaurecht vom 04.01.2023, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert Dezember 2024, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geandert Juli 2023 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert im Dezember 2024 diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Weitere Rechtsgrundlagen

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (geandert durch Gesetz zur Forderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. |
S.1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.2021 (BGBI. | S. 1666), zuletzt geandert Oktober
2024

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur

(Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. 2.2011, zuletzt gedndert im Juni 2024

A Planungsrechtliche Festsetzungen

Auler den hier neu genannten Festsetzungen, Hinweisen und Begriindung behalten die
Festsetzungen, Hinweise und Begriindung des Deckblattes 6 weiterhin ihre Gltigkeit.

A.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 6 BauNVO)

(1) Fur das Baufeld des Turms ist ausschlieBlich eine Nutzung nach §6 Abs 2, Nr 3 und 5
BauNVO zulassig.

(2) Die erste Nutzungsebene im geplanten Turm ist auf mind. 312,00 m GNN zu legen.

A2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Die Grundflache der Uiberbaubaren Flachen ergibt sich aus der Festsetzung der Baugrenzen
im Lageplan.

(2) Die Hohe baulicher Anlagen darf eine jeweils maximale Wandhdhe gemal Festsetzung im
Lageplan, bezogen auf die jeweilige Gelandebezugshbéhe am tiefsten natirlichen
Gelandepunkt der jeweiligen Baugrenze, nicht Giberschreiten.

(3) Fur den Neubau ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 78 WHG zu stellen.
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A3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO)

(1) Fir den Turm wird ein Flachdach mit maximaler Neigung von 5 % festgesetzt.

A4 Denkmalschutz
(§9 Abs. 6)

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist, ebenso ist fur die Errichtung des
Turms eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
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B Hinweise

Die Hinweise des Deckblattes 6 behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.
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C Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Neuhaus am Inn hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des
Deckblatts 7 zum Bebauungsplan ,Hochwassersanierungsgebiet® beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am ............cccceeeeeeeenn. ortsublich bekannt gemacht.

Neuhaus am Inn, den..........ccccceevennnnee.e. —Siegel- Dorn, 1. Blrgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung flr den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .............

hat in der Zeit vom ..................... bis einschlieBlich ...................... stattgefunden.

Neuhaus am Inn, den..........ccoeeeevnreinnnnn. —Siegel- Dorn, 1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali §
4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
................... hat in der Zeit vom ................... bis einschliellich ....................

stattgefunden.

Neuhaus am Inn, den..........c.coooinnieenn. —Siegel- Dorn, 1. Burgermeister
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4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Fassung vom .................. mit der Begriindung

und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom ................... bis einschlieBlich ................. offentlich ausgelegt. Dies wurde am

Neuhaus am Inn, den......ccccoevvvvennennnnns —Siegel- Dorn, 1. Blrgermeister

5. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom................. wurden die Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................... bis einschlieBlich ..................... beteiligt.

Neuhaus am Inn, den.......c.ccoevvvvinnnennnns —Siegel- Dorn, 1. Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Neuhaus am Inn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...................... den
Bebauungsplan in der Fassung vom ..................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Neuhaus am Inn,den......c...coeevveeeennn... —Siegel- Dorn, 1. Blrgermeister
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7. Ausgefertigt:

Neuhaus am Inn,den......cc.ccoovevevnrennnee. —Siegel- Dorn, 1. Blrgermeister

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
........................................... Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den
Amtsrédumen der Gemeinde Neuhaus am Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4,
der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Neuhaus am Inn, den..........ccoeeeevieennneen —Siegel- Dorn, 1. Blrgermeister
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D Begrindung

D.1 Planungsgegenstand

D.1.1 Angaben zur Lage und zum Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemarkung Neuhaus am Inn, Gemeinde Neuhaus am Inn,
Landkreis Passau.

Der Geltungsbereich des Deckblatts 7 umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 18, welches sich im Besitz
der o6ffentlichen Hand befinden.

Der raumliche Geltungsbereich hat eine GrofRe von ca. 200 gm.

D.1.2 Erfordernis der Planaufstellung/ Planungsziele

Neben der Steigerung des Aufenthaltscharakters verlangt die Ubermachtige, gegeniberliegende
Kulisse von Scharding eine hohe und pragnante Gestaltqualitat der Innlande von Neuhaus. Der Turm
soll als Aussichtsturm und Freischank diese Aufenthaltsqualitat steigern und den Landschaftsraum mit
pragen.

Im Rahmen der Stellungnahmen zu Deckblatt 6 konnte, fiir den bereits im Wettbewerbsverfahren 2021
und in der anschlieRenden Rahmenplanung, vorgesehenen Turm kein Konsens erreicht werden.

Um die Voraussetzungen flr die planungsrechtliche Zulassigkeit des Turms zu schaffen, ist daher die
Aufstellung eines Deckblattes 7 fur den Bebauungsplan erforderlich.
Da sich die Flache im Aulienbereich befindet, ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltpriifung
durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen.

10
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Stand 14.01.2025

D.1.3 Ubergeordnete Planungen

Gultiger Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

D.1.4 Umwelt- und Naturschutz

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

11
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D.2 Planinhalt/ Begriindung der Festsetzungen

Grundlage der Bebauungsplanfestsetzungen ist der auf der Uberarbeitung des
Wettbewerbsergebnisses entwickelte Rahmenplan.

Rahmenplan

D.2.1 Art der baulichen Nutzung

Mit Deckblatt 7 soll fiir eine ergénzende Erholungseinrichtung Hochwasser-angepasstes Bauen moglich
sein. Hierbei handelt es sich um einen Turm mit Freischankflache.
Im ISEK Neuhaus am Inn | Neuenburg am Inn wurde bereits ein ,markantes, den Ort und Naturraum
am Inn pragendes Bauwerk vorgeschlagen, welches als Landmarke, neben der Steigerung des
Aufenthaltscharakters, eine selbstbewusste Geste von Neuhaus gegenuber der Kulisse von Scharding
in Gestalt einer GroRskulptur bilden sollte®. Dieses soll in Form des vorgesehenen Turms entwickelt
werden und gleichzeitig durch den hier vorgesehenen Ausschank auch die Aufenthaltsqualitat steigern.
Hierbei ist bei der Gestaltung und Materialitat des Turms auf eine gute Integration in den Naturraum und
einen sensiblen Umgang mit den in der Nachbarschaft vorhandenen Baudenkmalern zu achten.

Die Nutzung wird ausschlieRlich nach §6 Abs 2, Nr 3 und 5 BauNVO zugelassen, um die gewlinschte
offentliche wirksame Belebung des Ortes sicher zu stellen.

Die vom Hochwasser betroffenen Geschosse durfen aufgrund der Sicherheit nicht fir dauerhaften
Aufenthalt vorgesehen werden. Dies ist ab einer Hohe von 312,00 GNN gegeben. Um einer
Verunreinigung des Gewassers bei Hochwasser zu vermeiden und zur Sicherheit werden diverse
Auflagen getroffen.

12
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D.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Hohe des Turms wird auf die fur seine Nutzung erforderliche Héhe festgesetzt.

Er soll Hochwasser angepasst in der Nahe Ufer stehen und als Landmarke die Innlande pragen. Mit der
Sondernutzung eines kleinen Ausschankangebotes und einer Aussichtsplattform wird das Ziel verfolgt,
die Freizeitqualitat der Innlande und ihre Identitat zu starken.

Die dem Grundstiick benachbarte Grundbucheintragung bezliglich Bauverbot ist nachrichtlich im
Bebauungsplan dargestellt und wird nicht berGhrt.

Fir den geplanten Neubau ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 78 WHG erforderlich, um die
dort angefihrten Belange zu prifen.

D.2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Fir den Neubau des Turm gilt die ansonsten glltige Festsetzung aus Deckblatt 6 zu Satteldachern
nicht, aufgrund seiner bauliche Sonderform wird ein Flachdach festgesetzt.

D.2.4 Nebenanlagen
Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

D.2.5 Verkehrsflachen
Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

D.2.6 Immissionsschutz

Die AuRRengastronomie des vorgesehenen Turms halt deutlichen Abstand von der Wohnbebauung.

D.2.7 Hauptversorgungs- und Hauptabwasseranlagen

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

D.2.8 Abgrabungen und Aufschiittungen
Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

D.2.9 Grunordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

D.2.10 Griinordnung auf privaten Griinflaichen
Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6
13
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D.2.11 Wasserflachen
Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6
Fir den Neubau des Turms ist aufgrund seiner Lage im Hochwasserabflussbereich eine

wasserrechtliche Genehmigung gemall §68 WHG erforderlich, die zusammen mit den gesamten
Malnahmen aus Deckblatt 6 zu beantragen ist.

D.2.12 Niederschlagswasserentsorgung

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

D.2.13 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

D.2.14 Denkmalschutz

Das Planungsgebiet liegt in der Flucht der durch Luftbilder bekannten Inntal-Rémerstraf3e. Es sind dort
daher Reste dieser Strale zu vermuten. Aulerdem liegt das Planungsgebiet im Bereich des
historischen Ortskerns. Die erste Neuhauser Innbricke wurde 1125 gebaut. Es sind daher
Bodendenkmaler in Form mittelalterlicher Siedlungsreste zu vermuten. Daher ist fir jegliche
Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig.

Im Rahmen des weiteren Bauantrages ist fir den Turm eine Erlaubnis des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege einzuholen.

14
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E Umweltbericht

Dargestellt werden hier nur die Umweltauswirkungen im Vergleich zu Deckblatt 6.

E.1 Einleitung

Gemal dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 ist
bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Ergdnzungen von Flachennutzungsplénen und
Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzuflihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1 (6) Pkt. 7 (Mensch, Boden,
Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kulturgiter/Sachgiiter,
Emissionen) gepriift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Ziel des Umweltberichtes ist es einen Beitrag zur nachhaltigen Umweltvorsorge zu leisten und den
Schutz der natiirlichen Ressourcen als Bestandteil des Okosystems, als Lebensgrundlage des
Menschen und als Grundlage fir verschiedene Nutzungen sicherzustellen. Durch die Beriicksichtigung
dieser Ziele kénnen Gefahren fir die Umwelt abgewehrt und schadliche Umweltauswirkungen
vermieden werden.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

E.2 Beschreibung der Planung

E.2.1 Angaben zur Lage und zum Bestand

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

E.2.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Wie unter Erfordernis der Planaufstellung/ Planungsziele im Deckblatt 6 beschrieben, soll die
Erholungsnutzung im Plangebiet gestarkt werden und die Identitat der Innléande fir Neuhaus am Inn
herausgearbeitet werden. Erganzend soll hierzu der Turm gemaR diesem Deckblatt 7 die
Erholungsnutzung und die Identitat starken.

Um die Voraussetzungen fir die planungsrechtliche Zulassigkeit der geplanten Nutzung zu schaffen,
ist eine Erlaubnis der Denkmalpflege einzuholen.

Parallel wird ein wasserrechtliche Genehmigungsverfahren durchgefiihrt.

15
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Griinordnung

Stand 14.01.2025

( NS i 4
RSy {5 | 3
/ y Volksfestplatz -t
x /

Bebauungsplandarstellung

E.2.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

Gultiger Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet der Innlande als Flachen fir Spiel- und Sportanlagen,
Grunflachen, Verkehrsflachen, Gewasser und Baugebiete aus.

Der geplante Turm stellt einen dem Nutzungszweck dienenden Einbau innerhalb der Griinflache /

Erholungslandschaft mit dem Ziel deren Starkung dar.

E.2.4 Betroffene Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

E.2.5 Planalternativen

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

16
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E.3 Bestandsaufnahme und Beschreibung der Umweltauswirkungen

E.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
Anderung gegeniiber Deckblatt 6:

In Deckblatt 6 ist die betroffene Flache als verkehrsberuhigter Bereich und damit als befestigte Flache
festgesetzt.

Bestand

Im Vergleich sind keine Arten und Lebensrdume betroffen. Keine Anderung gegeniiber versiegelter
Flache gemal Deckblatt 6

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Arten und Lebensraum

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

Zusammenfassung

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

E.3.2 Schutzgut Flache und Boden
Anderung gegeniiber Deckblatt 6:

In Deckblatt 6 ist die betroffene Flache als verkehrsberuhigter Bereich und damit als befestigte Flache
festgesetzt.

Bestand
Die Flache ist im Vergleich zu Deckblatt 6 gleichermalien versiegelt.

Das Planungsgebiet liegt in der Flucht der durch Luftbilder bekannten Inntal - R6merstral3e. Es sind dort
daher Reste dieser Stralle zu vermuten. Aullerdem liegt das Planungsgebiet im Bereich des
historischen Ortskerns. Die erste Neuhauser Innbriicke wurde 1125 gebaut. Es sind daher
Bodendenkméler in Form mittelalterlicher Siedlungsreste zu vermuten.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Flache und Boden

Das Fundament des Turms greift weiter in den Boden ein, als der verkehrsberuhigte Bereich gemaf
Deckblatt 6. Ansonsten keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6.

Zusammenfassung

Die Versiegelung des Gelandes bleibt unverandert. Fir die Fundamentarbeiten ist eine archaologische
Baubegleitung erforderlich. Ansonsten keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6.

17
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E.3.3 Schutzgut Wasser
Anderung gegeniiber Deckblatt 6:

In Deckblatt 6 ist die betroffene Flache als verkehrsberuhigter Bereich und damit als befestigte Flache
festgesetzt.

Bestand

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6, mit Ausnahme Hochwassersituation.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

Der geplante Turm verandert das Abflussprofil bei Hochwasser. Vorgesehen ist eine, im Bereich des
Hochwasserabflusses deutlich geringere Grundflache als in den oberhalb liegenden Stockwerken, fir
die das Baufeld definiert ist. Damit wird die Beeintrachtigung des Abflussprofils minimiert. Der Turm wird
im Zusammenhang mit den dbrigen, wasserrechtlich relevanten Punkten aus Deckblatt 6
gewasseringenieurtechnisch begleitet und die Veranderungen an den Uberflutungsflachen hydraulisch
berechnet.

Keine weiteren Anderungen gegeniiber Deckblatt 6

Zusammenfassung

Zur Vermeidung einer Verschlechterung des Abflussprofils bei Hochwasser, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis fir die gesamten hierzu relevanten Planungen gemafR Deckblatt 6 und 7 erforderlich.
Ansonsten sind gegeniber Deckblatt 6 keine Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts zu erwarten.

E.3.4 Schutzgut Klima und Luft
Anderung gegentiiber Deckblatt 6:

In Deckblatt 6 ist die betroffene Flache als verkehrsberuhigter Bereich und damit als befestigte Flache
festgesetzt.

Bestand
Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzqut Klima und Luft

Ein Einfluss des Turms auf Kaltluftstrdme im Vergleich zur versiegelten Flache gemaf Deckblatt 6 ist
vernachlassigbar. Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

Zusammenfassung

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

E.3.5 Schutzgut Mensch
Anderung gegeniiber Deckblatt 6:
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In Deckblatt 6 ist die betroffene Flache als verkehrsberuhigter Bereich und damit als befestigte Flache
festgesetzt.

Bestand

Die befestigte Flache gemaR Deckblatt 6 hat keine Aufenthaltsqualitat.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch

Durch den Turm wird das langfristige Ziel der Gemeinde Neuhaus am Inn realisiert, zusatzliche
Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

Zusammenfassung

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben positive Auswirkungen auf die Bevolkerung entfaltet.

E.3.6 Schutzgut Landschaft, Kultur und Sachgiiter
Anderung gegentliber Deckblatt 6:

In Deckblatt 6 ist die betroffene Flache als verkehrsberuhigter Bereich und damit als befestigte Flache
festgesetzt.

Bestand

Die befestigte Flache gemafR Deckblatt 6 hat keine Wirkung auf das Landschaftsbild.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Kultur und Sachgiiter

Der Turm, welcher bereits im ISEK als Landmarke vorgeschlagen wurde, wird das Ortsbild erganzend
pragen.

Die genaue architektonische Detaillierung, soll eine dem Naturraum méglichst optimal angepasste
Materialitdt und Gestalt entwickeln und wird insbesondere auch im Bezug auf die benachbarten
Baudenkmaler in der weiteren Genehmigungsplanung abgestimmt.

Zusammenfassung

Durch den Turm entsteht eine Aufwertung im Sinne des Landschaftsbildes.

E.3.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Vergleich zu Deckblatt 6 sind insgesamt bei keinem Schutzgut erhebliche negative
Umweltwirkungen infolge der Durchflihrung der Planung zu erwarten. Damit ist eine Kumulation oder
Verstarkung negativer Wirkungen kaum zu erwarten. Umweltauswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete sind nicht bekannt.
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E.4 Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die zusatzliche Erholungsfunktion bzw. das Freizeitangebot,
sowie das Landschafts- und Ortsbild keine Aufwertung erfahren.

E.5 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

E.6 MaRnahmen zum Ausgleich

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

20



Neuhaus am Inn | Deckblatt 7 zu Bebauungsplan mit Griinordnung

,Hochwassersanierungsgebiet”

Stand 14.01.2025

E.7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Eingriffsregelung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden Eingriffsregelung im Vergleich zu den

Festsetzungen aus Deckblatt 6.

Beschreibung des Vorkehrungen zur Ausgleichsmalinahmen | Fazit
Eingriffs Vermeidung /

Minimierung
Schutzgut Arten und | - - Keine

Lebensrdaume:

Beeintrachtigungen

Schutzgut Flache

Archaologische

Keine

und Boden: Baubegleitung Beeintrachtigungen
Fundamentarbeiten

Schutzgut Wasser: Hydraulischer Ausgleich des Eingriffs | Keine

Einfluss auf Nachweis zur in den Beeintrachtigungen
Hochwasserabfluss Vermeidung einer Hochwasserabfluss

Verschlechterung

Schutzgut Klima und
Luft:

Keine
Beeintrachtigungen

Schutzgut Mensch: - - Keine
Aufwertung Beeintrachtigungen
Schutzgut Berucksichtigung der | - Keine

Landschaft, Kultur
und Sachgiiter:
Keine negativen
Beeintrachtigungen

vorhandenen
Baudenkmaler

Beeintrachtigungen
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E.8 Zusatzliche Angaben

E.8.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6

E.8.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Keine Anderung gegeniiber Deckblatt 6
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E.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Auf Basis der im ISEK formulierten Ziele und eines durchgefiihrten Wettbewerbes, soll die Innlande
gegeniiber der oberdsterreichischen Barockstadt Scharding als identitatsstiftender Aufenthaltsbereich
fir Neuhaus am Inn entwickelt werden.

Die bereits mit Deckblatt 6 geplanten Freizeit- und Erholungsflachen, mit dem Ziel einer touristischen
und kulturellen Vernetzung der Inngemeinden und der Entwicklung eines attraktiven Landschaftsraums,
sollen durch die Errichtung eines Aussichtsturms mit Freischank weiter gestarkt werden.

Hierbei werden insbesondere auch die Belange der Wasserwirtschaft und der Denkmalpflege
berlicksichtigt, da sich der Geltungsbereich im Uberflutungsbereich befindet und die wenigen Identitat
stiftenden historischen und denkmalgeschitzten Gebaude von Neuhaus im rdumlichen Zusammenhang
stehen.

Die Errichtung des Turms muss im weiteren Genehmigungsverfahren dahin gehend geprift werden,
dass insgesamt (Mallnahmen aus Deckblatt 6 und 7) keine Beeintrachtigung im Sinne des
Wasserhaushaltsgesetzes gemal §68 WHG erfolgt.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist, ebenso ist fiir die Errichtung des
Turms eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis im Rahmen des Bauantrages zu beantragen.
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